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Mensaje del

Fundador:

“Sueno con un pais donde las casas de las personas sean
tan armoniosas como las relaciones con los demas.”

Estimado Amigo,

Una de las cosas que mas me importa es construir hermosos edificios, por eso me converti
en arquitecto. Pero para mi es mas importante establecer relaciones humanas sélidas y
duraderas, es por eso que fundé una empresa. Somos una empresa de desarrollo
inmobiliario consolidada para familias, especializada en disefio y construccién de espacios
arquitecténicos y urbanos. Nuestra empresa se establecié en el aino 2006, sin embargo,
desde 1986, nos hemos esforzado por alcanzar nuestro suefio de un concepto de
arquitectura moderna disponible para toda clase de personas en Colombia. Desde el
inicio, nuestra firma ha desarrollado con éxito innumerables proyectos de edificios
residenciales, comerciales, industriales y de hoteleria, asi como renovaciones de espacios
interiores en todo el pais. Para los préximos afos, te invitamos a ser parte de nuestra

familia en el camino del crecimiento y la consolidacién.

Atentamerte,

Abraham Korn Rosembaum.
Fundador

02—

PRESENTACION CORPORATIVA
COLOMBIA — 2022

L

KORN GROUP

E—



Platon

EL GENIO MISTICO

La excelencia no es un regalo, sino una habilidad
que requiere prdctica, no actuamos con razén por
que seamos excelentes, de hecho, alcanzamos en la
excelencia actuando con razon.
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Nosotros Desarrollos ~ Desarrollos ~ Nuestros Nuestros

& Equapo. Actuales. Fmalizados.  Ahados. Serviclos.
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Una ¢lite de proyectos completados exitosos, asombrosos
provectos actuales, y magnificas oportunidades
para el futuro.

PRESENTACION CORPORATIVA
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J orge [.uis Borges

POETA ENAMORADDO OLVIDO.

Un libro abierto a la espera de ser leido.

Si el hombre es el arquetipo de la cosa en las letras
de “Rosa” estd la rosa y todo el nilo en la palabra

(‘NI'IO))

Nosotros

& Equipo.
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ARQUITECTO & CEO

L

KORN GROUP

I

nbre visionario, fundé su compania, sobrevivid a
muchos momentos turbulentos y ahora es la voz

tranquila y prudente detras de la gestién de riesgos y la
toma de decisiones de la compaiia.

Sus habilidades arquitecténicas se encuentran entre las
mejores de Colombia, centrandose en fachadas
minimalistas y modernas.
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Los cimientos tuertes son
imperativos para surgir.




el

equipo

laron Korn. Ezequiel Korn.

Administrador de empresas y genio financiero. Abogado - LLM in Tax Law

laron ha sido el negociador detras de las historias de El teniente, el luchador silencioso.

éxito de la empresa. Es impetuoso, como solo son los
Una persona con una excelente habilidad para resolver

problemas, enfocado al éxito y al bienestar de la
empresa.

ganadores. No hay nada mas que decir:

Solo debes ver su trabajo.



LLos cimientos fuertes son

para surgir.
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A VECES, EL. ULTRA LUJO
LS EL CAMINO A SEGUIR
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Vestibulos

Asombrosos.

Hay 3 respuestas que podemos esperar para un
diseio: Si, no y jWWOW! Nuestro objetivo es siempre
recibir un WOW!
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Modelo Empresarial
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[structura Financiera. Estructura legal.
En primer lugar, buscamos propiedades (lotes) aportadas por su propietario como parte de La ley colombiana nos exige que abramos los pagos de los clientes con una estructura
nuestro proyecto, el pago del terreno se realiza cuando el proyecto (concebido como un todo) fiduciaria, como un fideicomiso, al comenzar la fase de preventa. Una preventa
llega a un punto de equilibrio en ventas. Este modelo de negocios no es viable, en todos los simplemente significa que vendemos un edificio en planos y/o en etapas iniciales de
casos, en ocasiones, realizamos un pago anticipado al dueio del terreno, sin embargo, nunca construccion. Por lo tanto, constituimos un “fideicomiso inmobiliario” especial para cada
compramos el terreno nosotros mismos. proyecto. El fideicomisario es una institucion financiera que esta bajo la supervisién del
gobierno, y es el que administra el dinero y los bienes.
Este modelo de negocios permite una alta tasa de retornos para el desarrollador, ya que la
inversion inicial se enfoca solo en elementos tales como la estructuracién de proyectos, los Los clientes realizan todos los pagos al fideicomisario y nosotros, como desarrolladores,
permisos de disefio arquitecténico (en casa), los estudios de ingenieria (subcontratados) y la tenemos acceso a ellos solo después de alcanzar el punto de equilibrio y luego de que
comercializacion. hayamos presentado un presupuesto auditado para demostrar los elementos en los que

se invertira o se invirtio el dinero.

Consideramos que se cumple el punto de equilibrio cuando se vende al menos el 50% de las
unidades del edificio, o el nimero determinado para lograr el cierre financiero.

Normalmente, nuestros clientes hacen un pago inicial del 10% cuando se firma el contrato, el
40% se realiza en pagos mensuales desde la firma y hasta el cierre. Al cerrar, el 50% restante
puede hipotecarse por un banco o se puede realizar el pago en su totalidad. Esta estructura
financiera permite que el 40% del costo sea apoyado por préstamos bancarios.

PRESENTACION CORPORATIVA
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Goethe

EL POETA Y ESTADISTA

Ve por tus propios 0jos.

Misterioso en pleno dia, la naturaleza no se deja
despojar de su velo, y lo que se niega a revelar a tu

espitiru, no se lo arrancards a la fuerza de palancas
y tornillos.

Desarrollos

Actuales
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MORPH

CHICO

Il Primer Desarrollo de Vivienda
Tunstica de Colombia, en el gran barrio
de Chico, Bogota.

El edificio inicié nuestra reciente historia. Todo el concepto del edificio, desde la
definicién de dreas, los acabados, los disenos interiores, de fachada, y demds, se
enfoca en un estilo sobrio y vanguardista para atraer el mds alto perfil de ejecutivos y
profesionales.

dedicated art by cronicart.

STAYMORPH.COM/BOOK/CHICO 19—
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MORPH

CANDELARIA

ph Candelana. c

BOGOTA, COLOMBIA
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— Renovar el Turismo en la Candelana.

El edificio inicié nuestra reciente historia. Todo el concepto del edificio, desde la
definicién de areas, los acabados, los disefios interiores y de fachada y demas, se
enfoca en un estilo sobrio y vanguardista para atraer el mas alto perfil de ejecutivos

CANDELARIA

y profesionales.
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GRANADA

B Morph Granadéa

CALI, COLOMBIA




— Apartamentos de lujo con doble altura.

Morph Granada cuenta con una serie de apartamentos simplex y diplex, ambos

cuentan con una vista y distribucion especial para que vivas la verdadera

experiencia a la libertad.

MORPH

GRANADA
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MEDELLIN

Morph Medelling -

MEDELIN, COLOMBIA




C

|

L
.

Vive la evolucion a la libertad.

Nos encanta disefiar y ejecutar proyectos de primer nivel en los que el lujo no solo

esté permitido, sino que sea lo deseado. El propio fundador esta a cargo del diseio, w7 /4
<

MORPH

alcanzar la excelencia en todos los aspectos en juego. CANDELARIA

vigilando cada aspecto de la construccion y proceso de auditoria para poder
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LALINDE

Morph Lalhndé:

MEDELIN, COLOMBIA




Nuestro segundo vuelo en Medellin.

Ubicacioén privilegiada de Morph Lalinde, rodeado de puntos de interés como Parque Lleras, Parque Poblado,

Provenza, y una amplia variedad de restaurantes y comercios exclusivos. LALINDE
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REPUBLIK

S ANTA M ONICA

Apartamentos de ultra lujo, con espléendidos
acabados, en los mejores lotes del norte de la ciudad.

30 unidades ultralujosas y espaciosas, ubicadas en el barrio mas lujoso de Cali, Colombia.
Cali, una ciudad en rapido crecimiento, es considerada entre las mejores en Colombia.

Las enormes amenidades, los interiores hermosos, una marca impresionante y la arquitectura
tradicional son claves para este desarrollo.




REPUBLIK

El Edificio
con L.a Mejor
Panoramica

de Calr.




35 — | KORNGROU




|.conardo DaVimeci

; TODO PODEROSO?

Una clara trayectoria de éxitos.

La simplicidad es la mdxima sofisticacion y el arte
nunca se termina, solo se abandona.

Desarrollos
Completados

5

36 —



L
KORNGROUP
S—

Nuestros Proyectos
en el ilempo...
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Sun'l'zu

EL ARTE DE LA GUERRA

Ve por tus propios o0jos.

Cuando te conoces a ti mismo conoces a los demds,

la victoria no es un peligro; cuando conoces el cielo
y la tierra, la victoria es inagotable.

Nuestros

Aliados
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Bancolombia es una institucion
financiera de servicio completa que
proporciona una gama de productos
y servicios financieros a una base
diversificada de clientes individuales
y corporativos.

PRESENTACION CORPORATIVA
COLOLMBIA — 2022

Somos tan fuertes como
nuestras relaciones.

Es una empresa supervisada por la
Superintendencia y forma parte de la
Organizacion Delima, un simbolo de
solidez y confianza en Colombiay
Ameérica Latina. El Fiduciario de
mayor confianza en el pais.

Banco de Occidente es uno de los

bancos mas grandes de Colombia.

Es parte del conglomerado de
servicios financieros del Grupo

Aval en Colombia.

Banco Davivienda es un banco
colombiano fundado el 1de
septiembre de 1972. La compaiiia
brinda servicios financieros a
personas, empresas Yy sectores
rurales.

KORN GROUP

El Banco de Bogota es una entidad
bancaria en Colombia. Fundado en
el 15 de noviembre de 1870, es la
primera de su tipo en el pais.

Por esa razdn, es necesario esforzarse por establecer vinculos estrechos

y confiables con nuestros socios.



Mahatma Gandh

PEACEFUL YET POWERFUL

La mejor manera de encontrarse a si mismo es
perderse en los servicios de otros.

Nuestros
Serviclos.
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Manejo de Proyectos

Hemos consolidado un equipo profesional de alto nivel para abordar la gestién y administracion
de proyectos inmobiliarios, monitoreando los intereses de clientes e inversores a través del
cumplimiento de la propuesta de valor.

La gestién de proyectos ha superado constantemente las expectativas de los inversores,
clientes y comunidades, gracias a la implementacién de técnicas avanzadas de gestién de
proyectos respaldadas por altos estandares.

Tecnologia vy Direccion

Apoyamos los procesos de disefio, construccién y control a través de la elaboraciéon de modelos
constructivos integrados que permitan anticipar y resolver las dificultades inherentes a los
proyectos, mejorando la relaciéon costo-beneficio y aplicando las técnicas de gestion ambiental
responsable mediante la metodologia.

BIM (Building Information Modeling) es una metodologia de vanguardia en la que la informacion
de disefio y construccidn se asocia con la geometria 3D en modelos virtuales. Estos modelos
permiten al equipo identificar y actuar de manera proactiva en la planificacién de la
construccién, simulacién y coordinacién interdisciplinaria, entre otros, para ofrecer un mejor
producto final y comprometer menos recursos.
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Para satisfacer plenamente las necesidades de nuestros clientes, incluimos el disefio y la
adaptacion de interiores residenciales, corporativos, comerciales e institucionales. Ofrecemos a

nuestros clientes alternativas de distribucién espacial que brindan el equilibrio 6ptimo entre
estética, funcionalidad y productividad.

Aunque todavia no sabemos si el arte imita la vida o si la vida imita al arte, de lo que estamos
segu- ros es que la arquitectura es el lienzo perfecto para proyectar los aspectos emocionales
mas profun- dos de la manifestacién humana. Se cree que todos nuestros disefos de interiores
y fachadas son ex- quisitos y deliciosos. Nos preocupamos profundamente por las emociones
que los espacios pueden producir en la mente humana.

(onstruccion

Contamos con un equipo sélido y experimentado de técnicos y profesionales especializados en
el proceso de planificaciéon y ejecucién de la construccién, asi como un selecto grupo de
proveedores. Esta trayectoria, en la industria de la construccién, ofrece la confianza necesaria
para cumplir con las expectativas de los clientes con una cuidadosa atencién a la triada de la
construcciéon: plazo, costo, calidad. Los procesos técnicos estrictos permiten ejecutar trabajos
controlando los riesgos y asegurando el resultado dentro de los estandares 6ptimos de
cumplimiento.

Todos nuestros edificios estan construidos con nuestros altos estandares tradicionales, con la
ayuda de la tecnologia de primer nivel. Para nosotros, de suma importancia son nuestros
empleados, quienes a través del trabajo duo logran el templo supremo de ladrillo y mortero.
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www.korngroup.com
Calle 104 13 A 11, Bogotada, Colombia
601 637 8169



